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 18.3.25תאריך: 

  חישוב שטחים ואחוזי בðיה בתכðיות ובהיתריםבמהפכה (תכðון ובðיה):  10/25חוזר 

  

תקðות חדשות המבטלות את  , 2025בפברואר  4יום ג' בהמועצה הארצית לתכðון ולבðייה, אישרה 

מהלך זה, שיחול  .שאושרו בעבר(תב"ע), גם בתוכðיות  ההפרדה בין שטח בðוי עיקרי לשטחי שירות

בהפרדה באופן רטרואקטיבי, יאפשר הגשת היתרי בðייה עם חישוב של שטח הבðייה הכולל, ללא צורך 

  בין שטחים עיקריים לשטחי שירות.

 דאז, התקðות .1992 משðת בתקðות ðקבעה שירות לשטחי רייםעיק שטחים בין הפורמלית ההפרדה

  .חישובם ואופן השטחים סוגי בין להבחðה ברורה מסגרת יצרו

לעת . תיקון זה ðתן למוסדות התכðון )(א)9(תקðה , פורסם תיקון לתקðות דלעיל, 2023בחודש דצמבר 

ללא הפרדה בין שטח עיקרי לשטח קביעת שטחי בðייה את האפשרות לבחור בין  תכðון תכðיות חדשות,

  .שטחי בðייה עם הפרדה כפי שהורו התקðות טרם התיקוןלהמשיך ולקבוע  ות, או שיר

, הוא מהלך משלים לתקðות שפורסמו בחודש 2025אישור התקðות החדשות מתחילת חודש פברואר 

יימת ההפרדה בעðייððו, התקðות החדשות כוללות גם תכðיות (תב"ע) ישðות, בהן ק .2023דצמבר 

הוועדה המקומית תהיה רשאית להתעלם מההוראה בתכðית הקיימת ולאפשר תכðון והגשת דלעיל. 

  כולל. בðייהבקשה להיתר, עם חישוב זכויות 

ה בðיהלעוסקים בהיתרי  יצרה ,שירות לשטח עיקרי שטח בין להבחין ,1992בתקðות  משðת  הדרישה

 חלוקה לכלול ðדרשה בðייה כל .הרישוי בהליכי משמעותי סרבול(מתכððים וגם וועדות מקומיות) 

, חðיות כגון( השירות שטחי לבין) ציבור ומבðי מסחר, מגורים, למשל( העיקריים השטחים בין מדויקת

התכðון של  תהליך את לייעל צפוימהלך זה  . במלואו המבðה ייבחן, מעתה ).דים"ממו מחסðים

  .ההיתרים אישורהמבðים ואת 

   

אשר מלווה את לקוחות המשרד בתחומי המקרקעין  במשרד דין-האדריכל יוðתן פרג'ון הוא עורך* 

   .מועצה אזורית חבל אילותוה כמהðדס העיר אילת היתר. שימש בין והתכðון והבðייה

  

                                                                                               ד.*  האמור בחוזר זה איðו בגדר חוות דעת או ייעוץ משפטי מכל סוג שהוא, אלא מידע כללי בלב*

 וðיתן לעקוב אחריð טיוב (לרבות "המדרשה  בפייסבוק וכן בערוצי ההרצאות של המשרד ביו גם

  המקווðת).


